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Asunto:943/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil PROMOCIONES HABITAT S.A. (PROMOCIONES HABITAT)
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés//Raimon Tagliavini

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lopez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la Placidia n° 1-3,
08006, con CIF A-08263972 , inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona Hoja 17862, Folio
217, Tomo 1866, Libro 1277, Seccion 22. La solicitud recibié el numero de registro general n°
2998/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el nUmero
de referencia — 943/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso vy, si la estima completa, proveera conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley. Al haber
solicitado la representacion en autos de la entidad mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. la
declaracion de concurso voluntario hay que examinar si concurren los requisitos formales
previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la documentacion necesaria
para poder realizar la declaracion de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de

insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
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de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Gltimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacién de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacion y valoracion con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacion de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratdndose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Segundo.- Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciaciéon en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor. En este caso el
deudor reconoce que su situacién de insolvencia inminente, vinculada a la prevision de no
poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente a un préstamo
sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de pago de los intereses
pactados y de parte del principal. Se aporta una relacion de acreedores en la que consta un
pasivo total superior a los dos mil trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que
mas de dos mil millones se corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que,
conforme aparece en la memoria, una parte importante del activo queda comprometido con
garantias vinculadas a dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar
acreditado el presupuesto objetivo del concurso, es decir, la situacion de insolvencia inminente

del deudor.

Tercero.- Junto a la declaraciéon de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley
Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la
situacién de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los
administradores del concurso, a la situacién personal del concursado, a la publicidad del
concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1. Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta

peticion que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
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cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboracién e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcién del desarrollo del procedimiento.

2. Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

3. No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacion en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.

4. Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicion de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedardn en suspenso las posibles compensaciones o
barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacién que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

5. También en el ambito de las cautelas destinadas a garantizar la integridad del
patrimonio del concursado En este procedimiento el numero de fincas titularidad de
PROMOCIONES HABITAT S.A. es superior a las 3.000, repartidas en varios Registros
de la Propiedad. El tramite de anotacion de la declaracion de concurso se produce
respecto de fincas registrales que, en algunos casos, no han recibido todavia el formal
asiento de algunas de las garantias pactadas con anterioridad a la declaracion de
concurso.

6. De conformidad con el articulo 21.1.4° se acuerda como medida cautelar vinculada a la
declaracion de concurso la inmediata suspension de los tramites registrales pendientes
de inscripcion de las garantias que no hubieran accedido todavia a los Registros
Puablicos, con especial referencia a los de la Propiedad. Medidas que tiene por objeto
gue, una vez admitido a trdmite el concurso no se permitan ningun tipo de anotacion
posterior salvo las expresamente previstas en el articulo 24.4 de la Ley.

La relacion pormenorizada de los inmuebles afectados por la declaracion de concurso, asi

como sus datos registrales se incorpora como anexo A a la presente resolucion.
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7. No se acuerda limitacién alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

8. En cuanto al nombramiento de administradores tratandose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que consta la participaciéon de la solicitante
PROMOCIONES HABITAT S.A. en las mencionadas sociedades bien con la totalidad
de las acciones o patrticipaciones, bien con un porcentaje relevante en orden a la toma
de decisiones, lo ldgico y razonable es que los mismos administradores concursales
asuman dicha tarea en todas las sociedades del grupo,

9. Vinculado al punto anterior y en cuanto a la designa de administrador acreedor y
conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal, que establece que la administracion
concursal estara integrada por un acreedor que sea titular de un crédito ordinario o con
privilegio general que no esté garantizado. El juez procedera al nombramiento tan
pronto como le conste la existencia de acreedores en quienes concurran estas
condiciones.

En el supuesto de autos la sociedad que ha solicitado el concurso aporta lista
de acreedores en la que aparece una deuda total de 2.348.467.958 €, de los que mas
de 2.000.000.000 de € se corresponde con créditos a entidades financieras, lo que
supone que mas de un 85% de la deuda tiene naturaleza financiera, estando el 15%
restante muy atomizada dado que en la relacion de acreedores aparecen mas de mil.

En esta situacién lo razonable es que un acreedor financiero accediera a la
condiciéon de administrador concursal en la medida en la que de ese modo quedaria
incorporado formalmente al érgano de administracion el grueso de la deuda y el eje de
la situacién de insolvencia inminente anunciada por la mercanti PROMOCIONES
HABITAT S.A. en su solicitud de concurso necesario.

No se puede eludir una realidad reflejada por el solicitante en su memoria y en
el listado de acreedores dado que los acreedores financieros, como consecuencia del
procedimiento de refinanciacion han constituido durante los meses anteriores a la
solicitud del concurso diversas garantias para sus deudas. Esta circunstancia
determinaria en principio que los acreedores financieros, pese a que su porcentaje es
determinante para el concurso tanto en su reflejo cuantitativo como en el cualitativo,
guedaran fuera del 6rgano de administracion del procedimiento lo que podria generar
indudables disfunciones précticas.

El hecho de que en el arranque del procedimiento no se hayan calificado los
créditos y solo se cuente con la informacion que facilita el concursado al cumplimentar

las exigencias del articulo 6.2.4° de la Ley Concursal, hace que el juez deba ponderar
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esos datos que no seran definitivos hasta que no se emita el informe de la
administracion concursa y considerar los pros y contras formales y practicos de que los
principales acreedores queden extramuros del concurso.

De ahi que en el supuesto de autos se opte por designar como administrador
acreedor a una entidad financiera y, dentro de la relacion facilitada por el deudor, la de
aquella entidad financiera que no solo representa porcentualmente a la principal
acreedora financiera, sino que ademas representa casi un 10% (92 % de la deuda total
y un 10’88% e la financiera) del pasivo concursal indicado en la relacion de acreedores,
sino que ademas se corresponde con una las entidades financieras que han liderado la
negociacion preconcursal.

La designa se realiza respecto de la parte de crédito que en el informe
definitivo aparezca con la consideracion de ordinario; entendiendo, a su vez, que el
trdmite del articulo 27.1.3°Il de la Ley Concursal, le obligara a designar a un
profesional — auditor, economista o titulado mercantili — incluido en las listas
correspondientes, sometido al mismo estatuto y garantias que el resto de
administradores concursales.

Esas razones unidas a la importancia de todo orden del concurso me llevan a
designar a la CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA (LA CAIXA) como
tercer administrador, en representacion de los acreedores. EL acreedor lo es de una de
las sociedades del grupo cuyo concurso se ha declarado por resoluciéon de la misma

fecha de hoy.

Cuarto.- La mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. en su escrito de solicitud de
declaracion de concurso voluntario advierte que dispone en Lisboa — Portugal — un
establecimiento permanente sin personalidad juridica propia, domiciliado en la Avenida da
Libertade n°® 245. Encontrandose dicho establecimiento en un pais de la Unién Europea es de
aplicacion el Reglamento CE 1346/2000, de 29 de mayo de 2000, del Consejo, sobre
Procedimientos de Insolvencia. Ese establecimiento es compartido también por otras
sociedades del grupo.

El supuesto de concurso voluntario se encuentra dentro de los referidos en el anexo A
del citado Reglamento, siendo el concurso voluntario de la mercanti PROMOCIONES
HABITAT S.A. considerado concurso principal por dos razones: a) La sociedad tiene su
domicilio social en Espafia, concretamente en la ciudad de Barcelona, b) En ese domicilio no
s6lo concentra sus intereses principales de la sociedad sino de otras sociedades vinculadas
gue se estructuran en forma de grupo de la que la concursada actia como matriz o sociedad
dominante; circunstancias que determinan por aplicacion del articulo 3.1 del mencionado
Reglamento como concurso principal y los administradores concursales designados asumen la
consideracion de sindicos en las actuaciones que hayan de realizar en la Union Europea fuera

del territorio espafiol.
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La declaracion de concurso principal conlleva los efectos previstos en el articulo 16 y
siguientes del Reglamento,

Al efecto de hacer efectivo el apoderamiento a los administradores concursales se
ordena librar copia certificada del presente auto de declaraciéon de concurso, asi como de la
certificacion expedida para acreditar su designacion para Espafa, habilitando a la
administracion concursal para que ordene las traducciones que considere necesarias de estas
certificaciones a los efectos de su acreditacion fuera de Espafia.

Declarado el concurso de PROMOCIONES HABITAT S.A. como principal, a los efectos
del Reglamento 1346/2000, cualquier otro procedimiento de insolvencia que se abriera en la
unién europea tendria la consideracién de concurso secundario o territorial, con los efectos
previstos en el articulo 3.2 del Reglamento, con los efectos que en cuanto a la apertura, ley
aplicable y coordinacion prevé el referido texto legal.

De conformidad con lo previsto en el articulo 21 del Reglamento habra que requerir a la
administracion concursal para que en plazo de 10 dias indique la publicidad que precise la
declaracion de concurso de PROMOCIONES HABITAT S.A. en Portugal.

A los efectos de lo previsto en el articulo 22 del Reglamento, habra que requerir a la
administracion concursal para que en plazo de 10 dias indique si precisara de la libranza de los
mandamientos pertinentes para el acceso de la presente declaracién de concurso en los
Registros Publicos portugueses.

Habra también que requerir a la administracion concursal para que cuide de la
obligacién de informar a los acreedores con domicilio en la Union Europea en los términos
previstos en el articulo 40 del Reglamento en relacién con el articulo 42 del mismo texto legal
en lo referido al uso de la lenguas y, en especial, sobre la necesidad de traducir algunas de las

resoluciones que se dicten en otros idiomas distintos del castellano.

Quinto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracién de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusion y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,

su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
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que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor numero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestion del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervision de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacion confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demés de legal y pertinente aplicacién

DISPONGO:

a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil PROMOCIONES HABITAT S.A., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la
Placidia n°® 1-3, 08006, con CIF A-08263972 , inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona Hoja 17862, Folio 217, Tomo 1866, Libro 1277, Seccion 22. La solicitud
recibié el nimero de registro general n°® 2998/2008.

b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nhombran administradores del concurso:

a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548-T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal 482, planta primera;
en su condiciéon de auditor de cuentas colegiado e incluida en la lista de
personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional para el
ejercicio de estas funciones;

b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n° 4633883-X y domiciliado a
efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n° 198; en su
condicion de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para
el ejercicio de estas funciones;

c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n° 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.

.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucién. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento

en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
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expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucion, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sélo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.
.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro
correspondiente.
.- La administracion concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de
la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.
c) A LOS EFECTOS DE LA APLICACION DEL REGLAMENTO CE 1346/2000, de 29 de
mayo de 2000, del Consejo, sobre Procedimientos de Insolvencia, el presente concurso
tiene la consideraciéon de concurso principal respecto de los que pudiern abrirse de
otras sociedades vinculadas en el territorio de la Union Europea y, especialmente,
respecto del establecimiento sito en Lisboa — Portugal — un establecimiento
permanente sin personalidad juridica propia, domiciliado en la Avenida da Libertade n°
245,

a. La declaracion de concurso principal conlleva los efectos previstos en el
articulo 16 y siguientes del Reglamento,

b. Al efecto de hacer efectivo el apoderamiento a los administradores concursales
se ordena librar copia certificada del presente auto de declaracion de concurso,
asi como de la certificacién expedida para acreditar su designaciéon para
Espafa, habilitando a la administracién concursal para que ordene las
traducciones que considere necesarias de estas certificaciones a los efectos de
su acreditacion fuera de Espania.

c. Declarado el concurso de PROMOCIONES HABITAT S.A. como principal, a los
efectos del Reglamento 1346/2000, cualquier otro procedimiento de insolvencia
gue se abriera en la unidon europea tendria la consideracién de concurso
secundario o territorial, con los efectos previstos en el articulo 3.2 del
Reglamento, con los efectos que en cuanto a la apertura, ley aplicable y
coordinacioén prevé el referido texto legal.

d. De conformidad con lo previsto en el articulo 21 del Reglamento se requiere a
la administracién concursal para que en plazo de 10 dias indique la publicidad
que precise la declaracion de concurso de PROMOCIONES HABITAT S.A. en
Portugal.
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e. A los efectos de lo previsto en el articulo 22 del Reglamento, se requiere a la
administracion concursal para que en plazo de 10 dias indique si precisara de
la libranza de los mandamientos pertinentes para el acceso de la presente
declaracion de concurso en los Registros Publicos portugueses.

f. Se requiere a la administracion concursal para que cuide de la obligacién de
informar a los acreedores con domicilio en la Union Europea en los términos
previstos en el articulo 40 del Reglamento en relaciéon con el articulo 42 del
mismo texto legal en lo referido al uso de la lenguas y, en especial, sobre la
necesidad de traducir algunas de las resoluciones que se dicten en otros
idiomas distintos del castellano.

Pronunciamiento que afecta también a todas aquellas sociedades del grupo declaradas

en concurso que compartan con la matriz el mencionado establecimiento.

d)

f)

9)

h)

REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provisién de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicién
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracion concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicion de la Administracién del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacién se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacion directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
quedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.

MEDIDAS CAUTELARES.- Se acuerda la inmediata suspension de los tramites

registrales pendientes de inscripcion de las garantias que no hubieran accedido todavia
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a los Registros Publicos, con especial referencia a los de la Propiedad, ordenando
librar los correspondientes mandamientos.

AVALES AFECTOS A LA VENTA DE VIVIENDAS.- A la vista del otrosi segundo de la
solicitud, se tienen por hechas las manifestaciones correspondientes informando de la
cuenta abierta para los avales de referencia a la administracién concursal.

EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL DEUDOR.- es obligada la
anotacion preventiva en el folio correspondiente al Registro de la Propiedad de la
declaracion de concurso, asi como de la decision de que queden intervenidas, en los
términos del articulo 40 de la Ley Concursal, las facultades de los 6rganos de
administracion de la sociedad declarada en concurso, con expresion de la fecha y el
nombramiento de administradores concursales, acompafiando como anexo (A) a la
presente resolucion la relacion de fincas inventariadas por el solicitante en su escrito
inicial.

BIENES DE PROPIEDAD INDUSTRIAL E INTELECTUAL.- Se ordena librar
mandamientos a la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas para que anote la solicitud

de concurso respecto de los siguientes derechos de propiedad industrial:

[ Marca Expediente Estado Tipo Clase
MULTICASA HABITAT M2775174 /0 CONCEDIDA 27/06/2008 Espafiola 35,36, 37
MARCA GRAFICA 4457867 Registrada en la 20/05/2008 Comunitaria 36,37
CT™
4457883 Registradaenla  20/05/2008 Comunitaria 36,37
CT™M
HAZ HABITATING M2822885 /5 SOLICITADA 11/04/2008 Espafiola 36
HABITAT INM,OBILIARIA M2758404 /6 CONCEDIDA 03/03/2008 Espariola 37
HABITAT INMOBILIARIA M2758406 2 CONCEDIDA 03/03/2008 Espafiola 38
M2758408 /9 CONCEDIDA 03/03/2008 Espafiola 35
M2758401 /1 CONCEDIDA 27/02/2008 Espafiola 35
H HABITAT INMOBILIARIA M2758403 /8 CONCEDIDA 03/03/2008 Espafiola 36
M2758408 /7 CONCEDIDA 03/03/2008 Espafiola 36
M2758410 /0 CONCEDIDA 03/03/2008 Espaficla 37
M2758411 /9 CONCEDIDA 03/03/2008 Espafiola 38
"MULTICASA" N219089 / CONCEDIDA 13/03/2007 Espafiola
HOTEL HABITAT NUBE M2591424 /3 CONCEDIDA 24/09/2004 Espafiola 43
TERRASSA ZONA UNIVERSITARIA M2522421 /2 DENEGADA 17/12/2003 Espafiola 36
HHABITAT 9555 Registradaenla  20/01/2003 Comunitaria 16,36
CT™M
HOTEL HABITAT R268474 / CONCEDIDA 16/07/2002 Espafiola
M2323472 /5 CONCEDIDA 05/06/2001 Espafiola 42
HABITAT HOTELES M2414849 /0 CONCEDIDA 20/05/2002 Espafiola 35
h habitat Grupe Inmobiliario 9563 Registradaenla  21/06/1999 Comunitaria 16,36,37
CTM
PROMOCIONES HABITAT, S.A. M777824 | CONCEDIDA 16/05/1998 Espafiola 6
M777837 / CONCEDIDA 16/03/1998 Espafiola 16
TORREQUEBRADA M1183486 / CONCEDIDA 16/09/1991 Espafiola 37
M1183487 / CONCEDIDA 16/08/1991 Espaficla 4
M1183488 / CONCEDIDA 16/08/1991 Espafiola 42

m) LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para

0)

que pongan en conocimiento de la administracién concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la Gltima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracion concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos

con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
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los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informaticos o
electrénicos a disposicidn de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informacién no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los trdmites de gestion del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracion de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucién.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacién servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacion a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacion al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona.

Esta comunicacién habra de extenderse al Juzgado de 12 Instancia de Rubi — autos n°®
739/2005 A- Juzgado de Instruccion n° 2 de Gavéa — Diligencias Previas 251/2003 -,
Juzgado de 12 Instancia n° 3 de Badalona — autos n° 888/2004 -, Juzgado de 12
Instancia n® 8 — autos 793/2007 - ; Juzgados todos ellos en los que la solicitante tiene
procedimientos en tramitacion.

Dado el n° de procedimientos de todo tipo que la mercantil solicitante tiene en Madrid,
se acuerda librar exhorto al Juzgado Decano de los de esa ciudad para que comunique
la declaracion de concurso voluntario a los juzgados civiles, sociales y contenciosos de
dicha ciudad. De igual modo se acuerda librar exhorto al Decano de los jueces de
Sevilla, Zaragoza, Logrofio, Valencia, Cartagena, Las Palmas, Tenerife, Donostia, y de
Malaga para que respecto de los Juzgados de primera instancia de dichas ciudades se

proceda a comunicar la declaracién de concurso.
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v) SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

w) INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripcion de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

X) APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracién de concurso abre la fase comin
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.

y) ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccion primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucidn y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

z) APERTURA DE SECCIONES 2332 Y 42.- Se ordena la formacion, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacion de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

aa) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

bb) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

cc) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimaciébn o desestimacién de la solicitud de
concurso serd susceptible de recurso de apelacién en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendré efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

dd) Aquellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracién de concurso serdn objeto en su caso de reposicién que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:950/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil DON PISO S.L.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lépez Chocarro en nombre y representacién de la entidad mercantil DON PISO
S.L., con domicilio en Madrid, calle Lépez de Hoyos n° 35, 28002, con CIF B-58378241, inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 18893, Folio 112, Seccién 82, hoja M-329712. La

solicitud recibi6 el nUmero de registro general n® 3005/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 950/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveerd conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacién con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que DON PISO S.L. es
una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la que la mercantii PROMOCIONES
HABITAT S.A. consta y actia como sociedad matriz o dominante dentro de una estructura de

grupo societario que presenta cuentas consolidadas.
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Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los
supuestos de grupos de empresa sOlo es posible una vez declarados previamente los
concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacién previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacién acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que sélo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracion en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
DON PISO S.L. dado que se aprecia la concurrencia en el supuesto de autos de las
circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa identificando como sociedad
dominante la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. y como dominada la referida DON
PISO S.L.; asi como otras sociedades que también han solicitado la declaracion de concurso
voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitard de modo acumulado al de la mercanti DON PISO S.L., asi como del resto de
sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en concurso, acumulacion

que no ha de suponer la “confusiéon” de ambos procedimientos, sino su tramitacién coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacion de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido pese a que la solicitante
tiene su domicilio social en Madrid, el articulo 10.4 de la Ley Concursal determina que la

competencia territorial deba atribuirse al Juez que conoce del concurso de la sociedad
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dominante, PROMOCIONES HABITAT S.A., declarada en concurso voluntario por este
Juzgado en Autos n° 943/2008 segun consta en resolucién del dia de la fecha.

Dado que la sociedad matriz o dominante tiene su domicilio en Barcelona es
procesalmente correcto entender que el conocimiento de este concurso corresponde a los

Juzgados de Barcelona y al juez que ha declarado el concurso de la sociedad dominante.

Tercero.- La declaraciéon de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Ultimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacion de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracion con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratandose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de DON PISO S.L. se encuentran afectados
por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. ofrecié en un préstamo
sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de pago de los intereses
pactados.

DON PISO S.L. es una sociedad filial de PROMOCIONES HABITAT S.A. y las
garantias de referencia suponen que la mercantil que solicita el concurso en los presentes
autos aparece como garante de un pasivo total de la sociedad matriz superior a los dos mil
trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que mas de dos mil millones se
corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que, conforme aparece en la

memoria, una parte importante del activo queda comprometido con garantias vinculadas a
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dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar acreditado el presupuesto

objetivo del concurso, es decir, la situacién de insolvencia inminente del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley

Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracién de la

situacion de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los

administradores del concurso, a la situacién personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantil DON PISO S.L.

resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboracién e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicién de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaradn en suspenso las posibles compensaciones o

barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
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no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

5. También en el ambito de las cautelas destinadas a garantizar la integridad del
patrimonio del concursado En este procedimiento el tramite de anotacion de la
declaracion de concurso se produce respecto de fincas registrales que, en algunos
casos, pueden no haber recibido todavia el formal asiento de algunas de las garantias
pactadas con anterioridad a la declaracion de concurso.

De conformidad con el articulo 21.1.4° se acuerda como medida cautelar vinculada
a la declaraciéon de concurso la inmediata suspension de los tramites registrales
pendientes de inscripcién de las garantias que no hubieran accedido todavia a los
Registros Publicos, con especial referencia a los de la Propiedad. Medidas que tiene
por objeto que, una vez admitido a tramite el concurso no se permitan ningdn tipo de
anotacion posterior salvo las expresamente previstas en el articulo 24.4 de la Ley.

La relaciobn pormenorizada de los inmuebles afectados por la declaracion de
concurso, asi como sus datos registrales se incorpora como anexo A a la presente
resolucion.

6. No se acuerda limitacién alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

7. En cuanto al nombramiento de administradores tratandose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante DON PISO
S.L. a este grupo de sociedades cuya dominante es la mercanti PROMOCIONES
HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos 943/2008 por este mismo
juzgado en resolucion del dia de hoy - , lo légico y razonable es que los mismos
administradores concursales asuman dicha tarea en todas las sociedades del grupo, en
los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal. Trasladando a los
presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los administradores

concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusién y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el

Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.
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De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades autbnomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electrénico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor numero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestién del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervisién de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacién confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demés de legal y pertinente aplicacién

DISPONGO:

a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil DON PISO S.L., con domicilio en Madrid, calle Lopez de Hoyos n° 35, 28002,
con CIF B-58378241, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 18893, Folio
112, Seccién 82, hoja M-329712. La solicitud recibié el nimero de registro general n°
3005/2008.

b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nombran administradores del concurso:

a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n°® 482, planta
primera; en su condicion de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;

b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n°® 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n° 198; en su
condicion de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para

el ejercicio de estas funciones;
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c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n° 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.
.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucion. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribuciéon, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sélo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.
.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro
correspondiente.
.- La administracion concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo 1l de
la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.
¢) REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

d) EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.

e) AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacién considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.

f) ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracion concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el

interés del concurso, poniendo a disposicién de la Administracién del Concurso los
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libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacion directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracion. De igual modo
guedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.

MEDIDAS CAUTELARES.- Se acuerda la inmediata suspension de los tramites
registrales pendientes de inscripcion de las garantias que no hubieran accedido todavia
a los Registros Publicos, con especial referencia a los de la Propiedad, ordenando
librar los correspondientes mandamientos.

EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL DEUDOR.- es obligada la
anotacién preventiva en el folio correspondiente al Registro de la Propiedad de la
declaracién de concurso, asi como de la decisi6bn de que queden intervenidas, en los
términos del articulo 40 de la Ley Concursal, las facultades de los 6rganos de
administracion de la sociedad declarada en concurso, con expresion de la fecha y el
nombramiento de administradores concursales, acompafiando como anexo (A) a la
presente resolucion la relacion de fincas inventariadas por el solicitante en su escrito
inicial.

LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
que pongan en conocimiento de la administracién concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracion concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacion de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También serd necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir

también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
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correspondiente publicidad al edicto por los medios teleméticos, informaticos o
electrénicos a disposicidn de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccion se gestionara la informacion no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los tramites de gestion del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacién servird a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacion a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacién al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona. Puesto que el domicilio social de la
solicitante se encuentra en Madrid procédase a idéntica comunicacion a los Juzgados
de Madrid por medio del decanato.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaraciéon de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripcién de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comdn
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.
ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes

notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
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realizarse de cada resolucidn y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

u) APERTURA DE SECCIONES 223,32 Y 42.- Se ordena la formacién, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacién de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracion del concurso.

v) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucién a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

w) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

X) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacion o desestimacion de la solicitud de
concurso serd susceptible de recurso de apelacién en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

y) Aquellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracidn de concurso seran objeto en su caso de reposiciéon que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacién del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Ferndndez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n°® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:945/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantiil EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lépez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantii EMPORDA
GOLF CLUB HOLDING S.A., con domicilio en Gualta, Carretera de Torroella de Montgri a
Palafrugell s/n , con CIF A-17221813, inscrita en el Registro Mercantil de Girona hoja 10714,
Folio 183, Tomo 736, Libro 608, Secc. 32. La solicitud recibié el nUmero de registro general n°
3000/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 945/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admisién y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso Yy, si la estima completa, proveera conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacién con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que EMPORDA GOLF
CLUB HOLDING S.A. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la que la
mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actlla como sociedad matriz o dominante

dentro de una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.
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Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los
supuestos de grupos de empresa sOlo es posible una vez declarados previamente los
concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacion previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacién acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que sélo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracién en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A. dado que se aprecia la concurrencia en el supuesto
de autos de las circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa identificando como
sociedad dominante la mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. y como dominada la referida
EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A.; asi como otras sociedades que también han
solicitado la declaracion de concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitara de modo acumulado al de la mercanti EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A., asi
como del resto de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en
concurso, acumulacion que no ha de suponer la “confusiéon” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacién de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido pese a que la solicitante
tiene su domicilio social en una poblacion de la provincia de Girona, el articulo 10.4 de la Ley

Concursal determina que la competencia territorial deba atribuirse al Juez que conoce del
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concurso de la sociedad dominante, PROMOCIONES HABITAT S.A., declarada en concurso
voluntario por este Juzgado en Autos n° 943/2008 segln consta en resolucion del dia de la
fecha.

Dado que la sociedad matriz o dominante tiene su domicilio en Barcelona es
procesalmente correcto entender que el conocimiento de este concurso corresponde a los

Juzgados de Barcelona y al juez que ha declarado el concurso de la sociedad dominante.

Tercero.- La declaraciéon de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situaciéon de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Ultimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacién de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracion con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratdndose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A.
se encuentran afectados por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A.
ofrecié en un préstamo sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de
pago de los intereses pactados.

EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A. es una sociedad filial de PROMOCIONES
HABITAT S.A. y las garantias de referencia suponen que la mercantil que solicita el concurso
en los presentes autos aparece como garante de un pasivo total de la sociedad matriz superior
a los dos mil trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que mas de dos mil millones
se corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que, conforme aparece en la

memoria, una parte importante del activo queda comprometido con garantias vinculadas a
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dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar acreditado el presupuesto

objetivo del concurso, es decir, la situacién de insolvencia inminente del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley

Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la

situacion de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los

administradores del concurso, a la situacién personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercanti EMPORDA

GOLF CLUB HOLDING S.A. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboraciéon e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seqguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicion de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaran en suspenso las posibles compensaciones o

barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
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no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

5. No se acuerda limitacion alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

6. En cuanto al nombramiento de administradores tratdndose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante EMPORDA
GOLF CLUB HOLDING S.A. a este grupo de sociedades cuya dominante es la
mercantil PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos
943/2008 por este mismo juzgado en resolucion del dia de hoy -, lo l6gico y razonable
es que los mismos administradores concursales asuman dicha tarea en todas las
sociedades del grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal.
Trasladando a los presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los

administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusion y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
gque tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electronico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nUmero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestién del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervision de la

administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el


mailto:mercantil3.barcelona@xij.gencat.net

945/2008C2 (Concurso voluntario)
SECCION 12

Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacidn confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demas de legal y pertinente aplicacion

DISPONGO:

a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil EMPORDA GOLF CLUB HOLDING S.A., con domicilio en Gualta, Carretera
de Torroella de Montgri a Palafrugell s/n , con CIF A-17221813, inscrita en el Registro
Mercantil de Girona hoja 10714, Folio 183, Tomo 736, Libro 608, Secc. 32. La solicitud
recibié el nimero de registro general n°® 3000/2008.

b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nombran administradores del concurso:

a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos del
concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n° 482, planta primera; en
su condicion de auditor de cuentas colegiado e incluida en la lista de personas
habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional para el ejercicio de estas
funciones;

b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n° 46228883-X y domiciliado a
efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n°® 198; en su
condicion de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para el
ejercicio de estas funciones;

c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA (LA
CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n°® 621-629; esta
mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera designar a
un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una experiencia
mercantil de al menos cinco afios.

.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucién. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.

.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucién, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al

articulo 3 del citado Real Decreto, de que sdélo podran percibir las cantidades que conforme a la
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referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros

retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.

.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio

de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro

correspondiente.

.- La administracién concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de

la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.

<)

d)

f)

a)

h)

REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacién o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracion concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicion de la Administracion del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacién directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
guedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.

BIENES DE PROPIEDAD INDUSTRIAL E INTELECTUAL.- Se ordena librar
mandamientos a la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas para que anote la solicitud

de concurso respecto de los siguientes derechos de propiedad industrial:

[ Marca Expediente Estado Tipo Clase

BUSINESS CLASSIC CUP M2026877 17 ANULADA 25/09/2003 Espariola 8

M2026878 /5 ANULADA 25/09/2003 Espariola 25

M2026879 /3 ANULADA 25/09/2003 Espafiola 41

HOTEL EMPORDA GOLF M2488217 /8 CONCEDIDA 05/05/2003 Espariola 43

BUSINESS CLASSIC CUP - TROFEQ M2026880 /7 CONCEDIDA 05/11/1996 Espafiola 6

INTEREMPRESAS
M2026881 /5 CONCEDIDA 05/11/1996 Espariola 25

M2026882 /3 CONCEDIDA 20/09/1996 Espafiola 41
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LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
que pongan en conocimiento de la administraciéon concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la Ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracion concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informéticos o
electrénicos a disposicion de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informacién no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los tramites de gestidn del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacion servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacion a los efectos de

su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacion al
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resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona. Puesto que el domicilio social de la
solicitante se encuentra en Girona procédase a idéntica comunicacion a los Juzgados
de Girona por medio del decanato.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaraciéon de concurso determina la suspension del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaraciéon de concurso determina la interrupcion de la prescripcion de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comin
del concurso, produce efectos inmediatos y seré ejecutivo aunque no sea firme.
ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucién y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

APERTURA DE SECCIONES 22,32 Y 42.- Se ordena la formacién, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacién de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacion o desestimacién de la solicitud de
concurso sera susceptible de recurso de apelacion en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendré efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

Aquellos pronunciamientos accesorios gue no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracién de concurso seran objeto en su caso de reposicién que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.
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Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n°® 3

de Barcelona. Doy fe.



947/2008C2 (Concurso voluntario)
SECCION 12

JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:947/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil EMPORDA INVEST S.A.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lépez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantii EMPORDA
INVEST S.A., con domicilio en Gualta, Carretera de Torroella de Montgri a Palafrugell s/n , con
CIF A-17233172, inscrita en el Registro Mercantil de Girona hoja 10994, Folio 207, tomo
756,Libro 623,Secc. 32. La solicitud recibi6 el nUmero de registro general n® 3002/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 947/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveerd conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacién con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que EMPORDA INVEST
S.A. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la que la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actia como sociedad matriz o dominante dentro de

una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.
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Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los
supuestos de grupos de empresa s6lo es posible una vez declarados previamente los
concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacién previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacién acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que solo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracion en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
EMPORDA INVEST S.A. dado que se aprecia la concurrencia en el supuesto de autos de las
circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa identificando como sociedad
dominante la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. y como dominada la referida
EMPORDA INVEST S.A.; asi como otras sociedades que también han solicitado la declaracion
de concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitara de modo acumulado al de la mercanti EMPORDA INVEST S.A., asi como del resto
de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en concurso,
acumulacion que no ha de suponer la “confusidon” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacién de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido pese a que la solicitante
tiene su domicilio social en una poblacion de la provincia de Girona, el articulo 10.4 de la Ley

Concursal determina que la competencia territorial deba atribuirse al Juez que conoce del
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concurso de la sociedad dominante, PROMOCIONES HABITAT S.A., declarada en concurso
voluntario por este Juzgado en Autos n° 943/2008 segln consta en resolucion del dia de la
fecha.

Dado que la sociedad matriz o dominante tiene su domicilio en Barcelona es
procesalmente correcto entender que el conocimiento de este concurso corresponde a los

Juzgados de Barcelona y al juez que ha declarado el concurso de la sociedad dominante.

Tercero.- La declaraciéon de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacién de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
ultimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacién de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoraciéon con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratdndose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de EMPORDA INVEST S.A. se encuentran
afectados por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. ofrecid en un
préstamo sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de pago de los
intereses pactados.

EMPORDA INVEST S.A. es una sociedad filial de PROMOCIONES HABITAT S.A. y las
garantias de referencia suponen que la mercantil que solicita el concurso en los presentes
autos aparece como garante de un pasivo total de la sociedad matriz superior a los dos mil
trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que mas de dos mil millones se
corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que, conforme aparece en la

memoria, una parte importante del activo queda comprometido con garantias vinculadas a
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dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar acreditado el presupuesto

objetivo del concurso, es decir, la situacién de insolvencia inminente del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley

Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la

situacion de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los

administradores del concurso, a la situacion personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercanti EMPORDA

INVEST S.A. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboraciéon e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continGa su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicién de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaradn en suspenso las posibles compensaciones o

barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
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no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

5. No se acuerda limitacion alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

6. En cuanto al nombramiento de administradores tratdndose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante EMPORDA
INVEST S.A. a este grupo de sociedades cuya dominante es la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos 943/2008
por este mismo juzgado en resolucién del dia de hoy -, lo l6gico y razonable es que los
mismos administradores concursales asuman dicha tarea en todas las sociedades del
grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal. Trasladando a
los presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los

administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusion y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
gque tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electronico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor numero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestién del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervision de la

administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el


mailto:mercantil3.barcelona@xij.gencat.net

947/2008C2 (Concurso voluntario)
SECCION 12

Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacidn confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demas de legal y pertinente aplicacion

DISPONGO:
a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil EMPORDA INVEST S.A., con domicilio en Gualta, Carretera de Torroella de
Montgri a Palafrugell s/n , con CIF A-17233172, inscrita en el Registro Mercantil de
Girona hoja 10994, Folio 207, tomo 756,Libro 623,Secc. 32. La solicitud recibi6 el
namero de registro general n® 3002/2008.
b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nombran administradores del concurso:
a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n® 482, planta
primera; en su condiciéon de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;
b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n°® 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n° 198; en su
condicion de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para
el ejercicio de estas funciones;
c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n® 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.
.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucién. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucién, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al

articulo 3 del citado Real Decreto, de que sélo podran percibir las cantidades que conforme a la
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referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros

retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.

.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio

de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro

correspondiente.

.- La administracién concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de

la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.

<)

d)

f)

a)

h)

REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracién concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicion de la Administracion del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacién se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacién directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
guedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.
LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
gue pongan en conocimiento de la administraciéon concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el

informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
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COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracion concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracion del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informéticos o
electrénicos a disposicion de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informaciéon no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los tramites de gestidn del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacion servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacién a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacion al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona. Puesto que el domicilio social de la
solicitante se encuentra en Girona procédase a idéntica comunicacion a los Juzgados
de Girona por medio del decanato.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia

real y los laborales en los términos legalmente establecidos;
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p) INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaraciéon de concurso determina la interrupciéon de la prescripcion de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

q) APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comun
del concurso, produce efectos inmediatos y serd ejecutivo aunque no sea firme.

r) ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucién y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

s) APERTURA DE SECCIONES 22,32 Y 42.- Se ordena la formacion, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacion de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

t) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

u) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

v) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacién o desestimacion de la solicitud de
concurso sera susceptible de recurso de apelacion en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

w) Aguellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracidn de concurso seran objeto en su caso de reposiciéon que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:948/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lopez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantil HABITAT
INMUEBLES RESIDENCIALES S.L., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la Placidia n°® 1-
3, 08002 , con CIF B-64072200, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo 38226,
Folio 171, Hoja B-323720. La solicitud recibié el nimero de registro general n® 3003/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 948/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveera conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacion con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que HABITAT
INMUEBLES RESIDENCIALES S.L. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas
de la que la mercantil PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actlda como sociedad matriz o
dominante dentro de una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.

Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los

supuestos de grupos de empresa sOlo es posible una vez declarados previamente los




948/2008C2 (Concurso voluntario)
SECCION 12

concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacion previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacion acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que sélo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacién integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracién en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L. dado que se aprecia la concurrencia en el
supuesto de autos de las circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa
identificando como sociedad dominante la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. y como
dominada la referida HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L.; asi como otras sociedades
que también han solicitado la declaracién de concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitara de modo acumulado al de la mercantil HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L.,
asi como del resto de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en
concurso, acumulacién que no ha de suponer la “confusién” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacion de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido la solicitante tiene su

domicilio social en Barcelona, en la misma sede que la sociedad matriz.
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Tercero.- La declaracion de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Ultimos tres afos, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacién de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracion con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratandose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciaciéon en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES
S.L., en la medida en la que su activo principal — los terrenos de la antigua Clinica Quirén —
esta sometido a una hipoteca que debera ser pagada con los recursos de la matriz.

HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L. es una sociedad filial de
PROMOCIONES HABITAT S.A. y la dependencia de la matriz suponen que la mercantil que
solicita el concurso en los presentes autos aparece comprometida en su solvencia por los
problemas que pudiera tener la sociedad dominante. Estas circunstancias permiten considerar
acreditado el presupuesto objetivo del concurso, es decir, la situacion de insolvencia inminente

del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley
Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la
situacién de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los
administradores del concurso, a la situacién personal del concursado, a la publicidad del
concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantii HABITAT
INMUEBLES RESIDENCIALES S.L. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:
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Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboracién e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcién del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seqguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continda su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicion de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedardn en suspenso las posibles compensaciones o
barridos de cuenta . Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

No se acuerda limitacion alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

En cuanto al nombramiento de administradores tratdndose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante HABITAT
INMUEBLES RESIDENCIALES S.L. a este grupo de sociedades cuya dominante es la
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mercantil PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos
943/2008 por este mismo juzgado en resolucién del dia de hoy -, lo I6gico y razonable
es que los mismos administradores concursales asuman dicha tarea en todas las
sociedades del grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal.
Trasladando a los presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los

administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusién y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracién y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestion del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervisién de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacién confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demas de legal y pertinente aplicacion

DISPONGO:

a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracion de concurso voluntario de la entidad
mercantil HABITAT INMUEBLES RESIDENCIALES S.L., con domicilio en Barcelona,
Plaza de Gal-la Placidia n® 1-3, 08002 , con CIF B-64072200, inscrita en el Registro
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Mercantil de Barcelona al Tomo 38226, Folio 171, Hoja B-323720. La solicitud recibié el
namero de registro general n® 3003/2008.
b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se hombran administradores del concurso:
a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n° 482, planta
primera; en su condicién de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;
b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n° 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n® 198; en su
condiciéon de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para
el ejercicio de estas funciones;
c. La entidad mercantil CAIXA D'’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n° 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.
.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucion. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podrd designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucién, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccion. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sélo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.
.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro
correspondiente.
.- La administraciéon concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de
la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.
¢) REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provisiéon de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los

edictos y publicidad acordada para este procedimiento.
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EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracién y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administraciéon concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicion de la Administracion del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

ANOTACION PREVENTIVA DE LA DECLARACION DE CONCURSO EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARCELONA con referencia al inmueble que
consta de propiedad de la concursada.

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacién directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
quedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.
LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
que pongan en conocimiento de la administracion concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la Ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracién concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacion de los créditos puede

causar una comunicacion tardia o defectuosa;
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PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informéticos o
electronicos a disposicion de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informaciéon no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los trdmites de gestion del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacion servird a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacién a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacién al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripcién de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comdn
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.
ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos

facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
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cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucion y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

t) APERTURA DE SECCIONES 2332 Y 42.- Se ordena la formacion, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacion de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

u) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacioén del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

v) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

w) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacion o desestimacién de la solicitud de
concurso sera susceptible de recurso de apelacion en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

X) Aquellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracidon de concurso seran objeto en su caso de reposicion que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n°® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:944/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil HABITAT SERINMO S.L.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lopez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantil HABITAT
SERINMO S.L., con domicilio en Madrid, calle Lépez de Hoyos n° 35, 28002, con CIF B-
82360207, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 14310, Folio 88, Seccion 82, hoja
M-236069. La solicitud recibi6é el numero de registro general n® 2999/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el nimero
de referencia — 944/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveerd conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacién con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que HABITAT SERINMO
S.L. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la que la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actia como sociedad matriz o dominante dentro de

una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.
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Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los
supuestos de grupos de empresa sélo es posible una vez declarados previamente los
concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacién previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacién acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que sélo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracion en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
HABITAT SERINMO S.L. dado que se aprecia la concurrencia en el supuesto de autos de las
circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa identificando como sociedad
dominante la mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. y como dominada la referida HABITAT
SERINMO S.L.; asi como otras sociedades que también han solicitado la declaracién de
concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitard de modo acumulado al de la mercantil HABITAT SERINMO S.L., asi como del resto
de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en concurso,
acumulacién que no ha de suponer la “confusién” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacién de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido pese a que la solicitante
tiene su domicilio social en Madrid, el articulo 10.4 de la Ley Concursal determina que la

competencia territorial deba atribuirse al Juez que conoce del concurso de la sociedad
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dominante, PROMOCIONES HABITAT S.A., declarada en concurso voluntario por este
Juzgado en Autos n° 943/2008 segun consta en resolucién del dia de la fecha.

Dado que la sociedad matriz o dominante tiene su domicilio en Barcelona es
procesalmente correcto entender que el conocimiento de este concurso corresponde a los

Juzgados de Barcelona y al juez que ha declarado el concurso de la sociedad dominante.

Tercero.- La declaraciéon de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Ultimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacion de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracién con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratandose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de HABITAT SERINMO S.L. se encuentran
afectados por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. ofrecié en un
préstamo sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de pago de los
intereses pactados.

HABITAT SERINMO S.L. es una sociedad filial de PROMOCIONES HABITAT S.A. y
las garantias de referencia suponen que la mercantil que solicita el concurso en los presentes
autos aparece como garante de un pasivo total de la sociedad matriz superior a los dos mil
trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que mas de dos mil millones se
corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que, conforme aparece en la

memoria, una parte importante del activo queda comprometido con garantias vinculadas a
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dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar acreditado el presupuesto

objetivo del concurso, es decir, la situacién de insolvencia inminente del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley

Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la

situacion de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los

administradores del concurso, a la situacién personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantil HABITAT

SERINMO S.L. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencibn y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboraciéon e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicién de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaradn en suspenso las posibles compensaciones o

barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
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no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

5. También en el ambito de las cautelas destinadas a garantizar la integridad del
patrimonio del concursado En este procedimiento el tramite de anotaciéon de la
declaracion de concurso se produce respecto de fincas registrales que, en algunos
casos, pueden no haber recibido todavia el formal asiento de algunas de las garantias
pactadas con anterioridad a la declaracion de concurso.

De conformidad con el articulo 21.1.4° se acuerda como medida cautelar vinculada
a la declaraciéon de concurso la inmediata suspension de los tramites registrales
pendientes de inscripcién de las garantias que no hubieran accedido todavia a los
Registros Publicos, con especial referencia a los de la Propiedad. Medidas que tiene
por objeto que, una vez admitido a tramite el concurso no se permitan ningdn tipo de
anotacion posterior salvo las expresamente previstas en el articulo 24.4 de la Ley.

La relaciobn pormenorizada de los inmuebles afectados por la declaracion de
concurso, asi como sus datos registrales se incorpora como anexo A a la presente
resolucion.

6. No se acuerda limitacién alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

7. En cuanto al nombramiento de administradores tratandose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculaciéon de la solicitante HABITAT
SERINMO S.L. a este grupo de sociedades cuya dominante es la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos 943/2008
por este mismo juzgado en resolucién del dia de hoy -, lo légico y razonable es que los
mismos administradores concursales asuman dicha tarea en todas las sociedades del
grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal. Trasladando a
los presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los

administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusiéon y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el

Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.
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De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacion del juzgado

que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la
informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor numero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestién del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervisibn de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacién confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demés de legal y pertinente aplicacion

DISPONGO:
a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil HABITAT SERINMO S.L., con domicilio en Madrid, calle Lépez de Hoyos n°
35, 28002, con CIF B-82360207, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo
14310, Folio 88, Seccidén 82, hoja M-236069. La solicitud recibié el nimero de registro
general n°® 2999/2008.
b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nombran administradores del concurso:
a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n° 482, planta
primera; en su condicion de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;
b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n° 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n® 198; en su
condicion de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para

el ejercicio de estas funciones;
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c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n° 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.
.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacion de esta resolucion. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucién, asi como los términos vy
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sélo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.
.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro
correspondiente.
.- La administracion concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo 1l de
la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.
¢) REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

d) EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.

e) AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADQO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacién considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.

f) ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracion concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el

interés del concurso, poniendo a disposicién de la Administracién del Concurso los
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libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacion directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracion. De igual modo
guedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.

MEDIDAS CAUTELARES.- Se acuerda la inmediata suspension de los tramites
registrales pendientes de inscripcion de las garantias que no hubieran accedido todavia
a los Registros Publicos, con especial referencia a los de la Propiedad, ordenando
librar los correspondientes mandamientos.

EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL DEUDOR.- es obligada la
anotaciéon preventiva en el folio correspondiente al Registro de la Propiedad de la
declaracién de concurso, asi como de la decisi6bn de que queden intervenidas, en los
términos del articulo 40 de la Ley Concursal, las facultades de los 6rganos de
administracion de la sociedad declarada en concurso, con expresion de la fecha y el
nombramiento de administradores concursales, acompafiando como anexo (A) a la
presente resolucion la relacion de fincas inventariadas por el solicitante en su escrito
inicial.

BIENES DE PROPIEDAD INDUSTRIAL E INTELECTUAL.- Se ordena librar
mandamientos a la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas para que anote la solicitud

de concurso respecto de los siguientes derechos de propiedad industrial:

[ Marca Expedients Estado Tipo Clase |
financia Oficinas multicrédito y de segures dp donpiso 6851711 Solicitud refirada en  14/11/2008 Cemunitaria 35,3
la CTM
finanza dp donpise 5442503 Registradaenla  10/11/2008  Comunitaria 35,36
CTM
finance dp donpise 6442421 Registrada en la 10/11/2008 Caomunitaria 35,36
CTM
financia do donpiso 6851844  Solicitud refirada en  22/10/2008 Comunitaria 35,3
la CTM
6442388  Solicitud refirada en  17/10/2008 Camunitaria 35,36
la CTM
FINAMCIA DONPISO M2824577 /6 SUSPENDIDA 0710/2008 Espafiola 35,26
FINANCIA OFICINAS MULTICREDITO ¥ DE M2824576/8  SUSPENDIDA 07r10/2008 Espafiola 35,36
Living 2308512 Registrada en la 26/09/2008 Comunitaria 38
™
dp donpiso 3956158 Registrada en la 02/05/2008 Comunitaria 35,36, 37 42
™M
Don Piso 472670 Registro publicado  27/01/2008 Caomunitaria 35,36,37
PISD 10 M1817647 IX ANULADA 04/10/2005 Espafiola 38
DP DOMPISO M2803405 /& COMNCEDIDA 21/04/2005 Espafiola 35,365,237 42
SENYOR PIS M2126078 /& ANULADA 05/04/2004 Espafiola
BROKEN HILL M2361009 /2 CONCEDIDA 20/06/2001 Espariola
VISUAL CLICK MZ2268346 X CONCEDIDA 05/05/2000 Espafiola
ATALAYA M2031178 /10 CONCEDIDA 20/011888 Espafiola
M2100002 /& CONCEDIDA 20111997 Espafiola
DON PARKING MZ2050610 /4 COMCEDIDA 20101887 Espafiola
EL INFORMAPISOS M2022863 /2 CONCEDIDA 17/DE/1957 Espafiola
M1964337 12 CONCEDIDA 06/11/1885 Espafiola
SELLERS M1842251 2 CONCEDIDA 191211996 Espafiola
DON PISO 1964329 2 CONCEDIDA 221051856 Espafiola

M1964330 /6  CONCEDIDA 22/051996 Espafiola

11964331 /4  CONCEDIDA 2210511996 Espariola

M1964332/2  COMNCEDIDA 22051956 Espafiola

M1964333/0  CONCEDIDA 221051996 Espafiola

M1964334 /2 CONCEDIDA 22/051996 Espafiola

M1864325 4 COMCEDIDA 06/11/1985 Espafiola

M1785598 /5  CONCEDIDA 03/D211935 Espafiola

M1072565 / COMCEDIDA 16/05/1990 Espafiola

DOM LOCAL M1935732 /X CONCEDIDA 16/0211996 Espafiola
LIVING M1785597 7  COMCEDIDA 03021935 Espafiola
M1753118/7  CONCEDIDA 05/01/1995 Espafiola

M1142108 / CONCEDIDA 011111988 Espafiola

SEYBSEERLEEBYEFEREERER

LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
gue pongan en conocimiento de la administraciéon concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las publicaciones de este

auto de declaraciéon de concurso;
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PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracién concursal
habra de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También serd necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informaticos o
electrénicos a disposicién de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccion se gestionard la informaciéon no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los tramites de gestidn del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracién de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacion servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacion a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacion al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona. Puesto que el domicilio social de la
solicitante se encuentra en Madrid procédase a idéntica comunicacion a los Juzgados
de Madrid por medio del decanato.

Esta comunicacion habra de extenderse al:
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- Juzgado de 12 Instancia n°® 4 de El Vendrell, con referencia a los autos

485/2006;

- Juzgado de 12 Instancia n° 2 de Alicante, con referencia a los autos
650/2007;

- Juzgado de 12 Instancia n® 3 de Tarragona, con referencia a los autos
894/20032,;

- Juzgado de Primera Instancia n° 1 Vilafranca del Penedés con referencia a
los autos 239/2003-C;

- Juzgado de 12 Instancia n° 15 de Malaga, con referencia a los autos
1289/2008; Juzgado de 12 Instancia n°® 5 de L’Hospitalet de Llobregat, con
referencia a los autos 92/1997;

- Juzgado de 12 Instancia n° 14 de los de Zaragoza, con referencia a los autos
176/2008;

- Juzgado de 12 Instancia n° 3 de Matard, con referencia a los autos
1044/2006.

Juzgados todos ellos en los que la solicitante tiene procedimientos en tramitacion.

Dado el n° de procedimientos de todo tipo que la mercantil solicitante tiene en Madrid,
se acuerda librar exhorto al Juzgado Decano de los de esa ciudad para que comunique
la declaracion de concurso voluntario a los juzgados civiles, sociales y contenciosos de
dicha ciudad. De igual modo se acuerda librar exhorto al Decano de los jueces de
Sevilla, Zaragoza, Logrofio, Valencia, Cartagena, Las Palmas, Tenerife, Donostia, y de
Malaga para que respecto de los Juzgados de primera instancia de dichas ciudades se
proceda a comunicar la declaracion de concurso.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripcion de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comdn
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.
ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes

notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
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realizarse de cada resolucion y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

X) APERTURA DE SECCIONES 2232 Y 42.- Se ordena la formacion, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacion de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracion del concurso.

y) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucién a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

z) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

aa) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacion o desestimacién de la solicitud de
concurso serd susceptible de recurso de apelacién en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

bb) Aquellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracién de concurso seran objeto en su caso de reposicién que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacién del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Ferndndez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n°® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA

Asunto:949/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil HABITAT TORREGIRASOL S.L.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lopez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantil HABITAT
TORREGIRASOL S.L., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la Placidia n® 1-3, 08002, con
CIF B-62941596, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo 34848 Folio 203, hoja
252025. La solicitud recibi6 el numero de registro general n® 3004/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 949/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveerd conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacién con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que HABITAT
TORREGIRASOL S.L. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la que la
mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actllia como sociedad matriz 0 dominante

dentro de una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.
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Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los
supuestos de grupos de empresa sb6lo es posible una vez declarados previamente los
concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacién previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacién acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que solo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracion en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
HABITAT TORREGIRASOL S.L. dado que se aprecia la concurrencia en el supuesto de autos
de las circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa identificando como sociedad
dominante la mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. y como dominada la referida HABITAT
TORREGIRASOL S.L.; asi como otras sociedades que también han solicitado la declaracion de
concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitard de modo acumulado al de la mercantil HABITAT TORREGIRASOL S.L., asi como del
resto de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en concurso,
acumulacion que no ha de suponer la “confusién” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacién de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido la que la solicitante tiene
su domicilio social en Barcelona, en la misma sede de la sociedad matriz, el articulo 10.4 de la

Ley Concursal determina que la competencia territorial deba atribuirse al Juez que conoce del
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concurso de la sociedad dominante, PROMOCIONES HABITAT S.A., declarada en concurso
voluntario por este Juzgado en Autos n° 943/2008 segln consta en resolucion del dia de la

fecha.

Tercero.- La declaraciéon de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacion necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Gltimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacion de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracion con los
gravdmenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratandose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los

supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de HABITAT TORREGIRASOL S.L. se
encuentran afectados por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. ofrecio
en un préstamo sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato compromiso de pago
de los intereses pactados.

HABITAT TORREGIRASOL S.L. es una sociedad filial de PROMOCIONES HABITAT
S.A. y las garantias de referencia suponen que la mercantil que solicita el concurso en los
presentes autos aparece como garante de un pasivo total de la sociedad matriz superior a los
dos mil trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los que mas de dos mil millones se
corresponden con deuda financiera; debe también advertirse que, conforme aparece en la
memoria, una parte importante del activo queda comprometido con garantias vinculadas a
dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar acreditado el presupuesto

objetivo del concurso, es decir, la situacion de insolvencia inminente del deudor.
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Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley

Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la

situacién de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los

administradores del concurso, a la situacion personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantii HABITAT

TORREGIRASOL S.L. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
quedando sometido su ejercicio a la intervencion y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboracién e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seqguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
tramite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacion que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicion de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaran en suspenso las posibles compensaciones o
barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

No se acuerda limitacion alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y

cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del



949/2008C2 (Concurso voluntario)
SECCION 12

concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la
tramitacion de éste.

6. En cuanto al nombramiento de administradores tratandose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante HABITAT
TORREGIRASOL S.L. a este grupo de sociedades cuya dominante es la mercantil
PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en autos 943/2008
por este mismo juzgado en resolucién del dia de hoy -, lo l6gico y razonable es que los
mismos administradores concursales asuman dicha tarea en todas las sociedades del
grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley Concursal. Trasladando a
los presentes autos los argumentos que han llevado a la designa de los

administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusién y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor niumero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestion del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervision de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacién confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.
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Vistos los preceptos citados y los demas de legal y pertinente aplicacion

DISPONGO:

a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracion de concurso voluntario de la entidad
mercantil HABITAT TORREGIRASOL S.L., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la
Placidia n® 1-3, 08002, con CIF B-62941596, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona al Tomo 34848 Folio 203, hoja 252025. La solicitud recibié el nimero de
registro general n°® 3004/2008.

b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nhombran administradores del concurso:

a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n® 482, planta
primera; en su condicion de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;

b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n° 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n® 198; en su
condiciéon de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para
el ejercicio de estas funciones;

c. La entidad mercantil CAIXA D'’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n° 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.

.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacién de esta resolucion. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podrd designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.

.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucion, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccién. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sd6lo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria 0 compensacion de clase alguna.

.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro

correspondiente.
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.- La administracion concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de

la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.

c)

d)

e)

f)

9)

h)

REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracién y disposicion
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administracién concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicién de la Administracién del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacion directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
quedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.

BIENES DE PROPIEDAD INDUSTRIAL E INTELECTUAL.- Se ordena librar
mandamientos a la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas para que anote la solicitud

de concurso respecto de los siguientes derechos de propiedad industrial:

[ Marca Expediente Estado Tipo Clase
HABITAT AVENIDA M2542606 /0 CONCEDIDA 20/02/2004 Espafiola 36
LANDSCAPE HABITAT M2510322 /9 DENEGADA 10/10/2003 Espafiola 36

LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
que pongan en conocimiento de la administracién concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el

informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
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COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracion concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracion del concurso y del deber de comunicar sus créditos
con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informéticos o
electrénicos a disposicion de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informaciéon no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los tramites de gestidn del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucion.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacion servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacién a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacion al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaraciéon de concurso determina la suspension del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripciéon de

las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
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contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

q) APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comun
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.

r) ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la secci6n primera se
ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucion y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacién de cada seccion.

s) APERTURA DE SECCIONES 2332 Y 42.- Se ordena la formacion, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccién segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacion de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

t) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

u) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

v) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacion o desestimacién de la solicitud de
concurso sera susceptible de recurso de apelacion en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

w) Aquellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracidon de concurso seran objeto en su caso de reposicién que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n® 3

de Barcelona. Doy fe.
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JUZGADO MERCANTIL N° 3
BARCELONA
Asunto:946/2008C2 (Concurso voluntario)

Seccion 12

Solicitante.- La entidad mercantil NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L.
Procurador.- Don Ignacio Lopez Chocarro

Abogado.- Dofia Ariadna Cambronero Ginés y Raimon Tagliavini.

AUTO DE DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO

En Barcelona, a cuatro de diciembre de dos mil ocho.

HECHOS

Primero.- El dia 28 de noviembre de 2008 fue presentada a reparto en el decanato de
los Juzgados de Barcelona solicitud de concurso voluntario instada por el Procurador de los
Tribunales Sr. Lépez Chocarro en nombre y representacion de la entidad mercantil NUEVA
FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L., con domicilio en Barcelona, Plaza de Gal-la Placidia n°
1-3, 08002 , con CIF B-62417514, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona Tomo 33560,
Folio 31, hoja B-230212. La solicitud recibi6 el nimero de registro general n°® 3001/2008.

Segundo.- Turnada la demanda al Juzgado mercantil n® 3 de los de Barcelona y
recibida el dia 1 de diciembre de 2008 fue registrada en los libros de su orden con el niimero
de referencia — 945/2008 — y, una vez incorporado el justificante de la liquidacién de la tasa
judicial pasaron los autos al Juez para resolver respecto de la admision y, en su caso,

declaracion de concurso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 13 de la Ley Concursal (LCon) establece que en el mismo dia o, si
no fuera posible, en el siguiente habil al de su reparto, el juez examinara la solicitud del
concurso y, si la estima completa, proveera conforme a los articulos 14 6 15 de la Ley, en
relacion con el articulo 10 — que regula la competencia.

La representacion de la solicitante en su escrito inicial plantea que NUEVA FERIA
CENTRO DE NEGOCIOS S.L. es una sociedad filial integrada en un grupo de empresas de la
gue la mercantii PROMOCIONES HABITAT S.A. consta y actia como sociedad matriz o
dominante dentro de una estructura de grupo societario que presenta cuentas consolidadas.

Tal y como aparece redactado el articulo 25 la acumulacién de concursos en los

supuestos de grupos de empresa sOlo es posible una vez declarados previamente los
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concursos de la sociedad dominante y las dominadas. Es decir, los procedimientos concursales
arrancan deslindados procesal y materialmente y se inicia la acumulacion previa solicitud de los
administradores del concurso.

Una primera lectura del articulo 25 de la Ley Concursal lleva a considerar que el
legislador ha establecido regimenes procesales distintos a los supuestos de acumulacion de
concursos necesarios — en los que los acreedores al amparo del articulo 3.5 pueden instar
desde un inicio la tramitacion acumulada de los procedimientos — y de concursos voluntarios —
en los que la interpretacion literal del articulo 25 obligaria a tramitar dos procedimientos en
principio independientes y que sélo podrian acumularse una vez declarados.

Esa primera lectura genera claros problemas de indole practico que han llevado a los
primeros comentaristas de la Ley Concursal a plantear una interpretacion integradora del
articulo 25 y el 3.5 de la Ley que permitiera la solicitud conjunta de concursos de empresas de
un mismo grupo y su tramitacién coordinada al objeto de que por los mismos administradores
concursales se asuman las responsabilidades de ambos concursos en el sentido de realizar el
informe de las sociedades afectadas y realizar las funciones propias de la administracién en
ambos concursos atendiendo a las circunstancias del grupo y a los intereses que pudieran
corresponder a los acreedores de cada una de las entidades concursadas. Autos dictados por
este mismo Juzgado el 12 de enero y el 21 de marzo de 2006 han aplicado ya estos criterios.

A estos efectos, conforme establece el articulo 28.2 de la Ley Concursal los
nombramientos efectuados en concursos de sociedades pertenecientes al mismo grupo de
empresas se computaran como uno solo.

En definitiva este Juzgado mercantil asume la declaracién del concurso voluntario de
NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L. dado que se aprecia la concurrencia en el
supuesto de autos de las circunstancias previstas respecto de los grupos de empresa
identificando como sociedad dominante la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. y como
dominada la referida NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L.; asi como otras sociedades
que también han solicitado la declaracién de concurso voluntario.

Una vez declarado el concurso de la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. se
tramitara de modo acumulado al de la mercantil NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L.,
asi como del resto de sociedades del grupo que hayan solicitado y hayan sido declaradas en
concurso, acumulacién que no ha de suponer la “confusién” de ambos procedimientos, sino su

tramitacion coordinada.

Segundo.- Partiendo de la apreciacion de concurrencia de un grupo de sociedades que
han solicitado el concurso y conforme al parrafo 5 del articulo 10 de la Ley Concursal el Juez
habra de examinar de oficio su propia competencia. En este sentido la solicitante tiene su

domicilio social en Barcelona, en la misma sede que la sociedad matriz.
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Tercero.- La declaracion de concurso voluntario hay que examinar si concurren los
requisitos formales previstos en el articulo 6 de la LCon, concretamente los referidos a la
documentacién necesaria para poder realizar la declaracién de concurso.

En el supuesto de autos la parte solicitante pone de manifiesto su situacion de
insolvencia inminente, aporta poder especial para solicitar el concurso, la memoria expresiva
de la historia econémica y juridica del deudor asi como las actividades realizadas durante los
Ultimos tres afios, también se refiere en su solicitud a las causas del estado en el que se
encuentra y una primera referencia sobre la viabilidad patrimonial. De igual modo se aporta
relacién de los establecimientos, oficinas y explotaciones de las que el deudor es titular, el
inventario de bienes y derechos con su correspondiente identificacién y valoracion con los
gravamenes correspondientes.

Se aporta relacién de acreedores en los términos legalmente marcados.

Tratdndose de una entidad mercantil el solicitante aporta también en la memoria la
identidad de los socios, de los administradores, cumpliendo con todos los requisitos que marca
el referido articulo 6, incluidos los documentos referidos en el articulo 6.3 respecto de los
supuestos en los que el deudor esta legalmente obligado a llevar contabilidad.

Cuarto.-Tal y como exige el articulo 14 de la LCon, cuando la solicitud la hubiera
presentado el deudor el Juez ha de dictar el auto en el que se declare el concurso cuando de la
documentacién aportada resulta — de su apreciacion en conjunto — la existencia de alguno de
los hechos que acreditan la insolvencia inminente alegada por el deudor.

En este caso el deudor reconoce que su situacion de insolvencia inminente, vinculada a
la previsién de no poder hacer frente al pago de las obligaciones derivadas fundamentalmente
de la circunstancia de que los principales activos de NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS
S.L. se encuentran afectados por las garantias que la mercanti PROMOCIONES HABITAT
S.A. ofreci6 en un préstamo sindicado respecto de que estaba prevista el inmediato
compromiso de pago de los intereses pactados.

NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L. es una sociedad filial de
PROMOCIONES HABITAT S.A. y las garantias de referencia suponen que la mercantil que
solicita el concurso en los presentes autos aparece como garante de un pasivo total de la
sociedad matriz superior a los dos mil trescientos cuarenta y ocho millones de euros, de los
gue mas de dos mil millones se corresponden con deuda financiera; debe también advertirse
que, conforme aparece en la memoria, una parte importante del activo queda comprometido
con garantias vinculadas a dicho préstamo sindicado. Estas circunstancias permiten considerar
acreditado el presupuesto objetivo del concurso, es decir, la situacion de insolvencia inminente

del deudor.

Quinto.- Junto a la declaracién de concurso el articulo 21 y concordantes de la Ley
Concursal establecen una serie de pronunciamientos vinculados a la declaracion de la

situacion de concurso voluntario, pronunciamientos que afectan al nombramiento de los
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administradores del concurso, a la situacion personal del concursado, a la publicidad del

concurso y a los efectos patrimoniales de esta declaracion.

A la vista de la solicitud efectuada por la representacion de la mercantil NUEVA FERIA

CENTRO DE NEGOCIOS S.L. resulta conveniente realizar algunas consideraciones:

1.

Dado que se trata de una solicitud de concurso voluntario la parte instante solicita que
no se suspendan las facultades de los administradores de la sociedad y que
Unicamente queden intervenidas dichas facultades patrimoniales y de disposicion,
guedando sometido su ejercicio a la intervencién y administracion de los
administradores concursales conforme dispone el articulo 40 de la Ley Concursal. Esta
peticibn que parece, en principio, razonable, queda en cualquier caso sometida al
cumplimiento por parte del concursado y de sus representantes de los deberes de
colaboraciéon e informacion previstos en el articulo 42 y 45 de la Ley Concursal. De
igual modo esta situacion en cuanto a la capacidad del concursado queda en cualquier
caso sometida a ulteriores modificaciones en funcion del desarrollo del procedimiento.
Dado el contenido y cuantia de la lista de acreedores el procedimiento concursal debe
seqguir el curso del tramite ordinario acordando, con ello, el nombramiento de tres
administradores del concurso y someter el procedimiento a los términos y plazos del
trdmite ordinario.

No hay prevista una verdadera diligencia de ocupacién en la Ley Concursal pero
atendiendo a las circunstancias del caso y, concretamente, al hecho de que la entidad
solicitante es una empresa que continla su actividad resulta conveniente autorizar
expresamente a los administradores del Concurso para que puedan acceder a las
instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion consideren necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
Dadas las alegaciones del deudor y la documentacién que aporta con la solicitud — de
gran volumen y complejidad - parece, en principio, necesario adoptar como medida
cautelar, al amparo del articulo 21.1.4° de la Ley Concursal, y con el objeto de
garantizar la integridad del patrimonio de la solicitante, la de la absoluta prohibicion de
realizacion directa de acciones o participaciones que la concursada pudiera tener en
otras sociedades mercantiles y que estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o
pignoracion, de igual modo quedaran en suspenso las posibles compensaciones o
barridos de cuenta. Esta medida va destinada a evitar que se produzcan realizaciones
no autorizadas por el Juzgado al amparo de la legislacion que pudiere disciplinar
operaciones dentro del mercado financiero.

No se acuerda limitacién alguna en las comunicaciones del concursado, siempre y
cuando se cumplan las exigencias derivadas de una diligente y puntual cooperacion del
concursado con el Juzgado y con los Administradores del Concurso durante la

tramitacion de éste.
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6. En cuanto al nombramiento de administradores tratandose de la cabecera de un grupo
de sociedades y habiéndose presentado ya otros siete concursos de otras tantas
mercantiles que se integran en el mismo grupo, conforme a los datos que aparecen
reflejados en la memoria en el que aparece la vinculacion de la solicitante NUEVA
FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L. a este grupo de sociedades cuya dominante es
la mercanti PROMOCIONES HABITAT S.A. - declarada en concurso voluntario en
autos 943/2008 por este mismo juzgado en resolucion del dia de hoy - , lo logico y
razonable es que los mismos administradores concursales asuman dicha tarea en
todas las sociedades del grupo, en los términos que prevé el articulo 28.3 de la Ley
Concursal. Trasladando a los presentes autos los argumentos que han llevado a la

designa de los administradores concursales en el concurso de la sociedad dominante.

Sexto.- Una de las cuestiones fundamentales de la declaracion de concurso es la
publicidad que el Juzgado acuerde de dicha declaracion. El articulo 23 de la Ley prevé la
publicacién del auto en los términos previstos por el Real Decreto 685/2005 de 10 de junio y
por en la Orden Ministerial 3473/2005, de 8 de noviembre, sobre Difusién y Publicidad de las
Resoluciones Concursales a través de Internet, ordenando librar mandamiento al Registro
Mercantil de Barcelona al objeto de que se de la debida publicidad del presente auto en el
Portal denominado Registro Publico de Resoluciones Concursales.

De igual modo de habran de librar los correspondientes edictos que permitan la
publicidad en el Boletin Oficial del Estado y en un diario que necesariamente debera ser de
difusién nacional al tener la concursada intereses en diversas comunidades auténomas.

Dado que se han declarado varios concursos voluntarios acumulados de varias
sociedades del mismo grupo se autoriza expresamente a la libranza y publicidad de edictos
conjuntos en los que se coordinen la declaracion y el resto de resoluciones que hayan de
publicitarse, edictos que contendran los datos fundamentales identificativos de los concursos,
su n° de procedimiento, el tramite que sucintamente corresponda, la identificacién del juzgado
que tramita el concurso asi como su direccion y el correo electronico:

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net; en esta direccion de correo electrénico se gestionara la

informacién no reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a
la tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor niUmero de acreedores y
afectados y agilizar los tramites de gestion del procedimiento.

De igual modo se autoriza a la concursada para que, bajo la supervision de la
administracion concursal y con estricta observancia de las instrucciones que pueda dar el
Juzgado sobre el tratamiento de datos y de informacion confidencial o no publicitable, pueda
incorporar en la pagina web de la compafiia las resoluciones, tramites e instrucciones que
puedan ser de utilidad para el procedimiento. Esta publicidad complementaria se autoriza al

amparo del articulo 23.2 de la Ley Concursal.

Vistos los preceptos citados y los demas de legal y pertinente aplicacion
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DISPONGO:
a) DECLARACION DE CONCURSO.- la declaracién de concurso voluntario de la entidad
mercantil NUEVA FERIA CENTRO DE NEGOCIOS S.L., con domicilio en Barcelona,
Plaza de Gal-la Placidia n°® 1-3, 08002 , con CIF B-62417514, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona Tomo 33560, Folio 31, hoja B-230212. La solicitud recibio el
ndmero de registro general n°® 3001/2008.
b) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.- Se nombran administradores del concurso:
a. A don Enric FAURA LLUIS, con DNI n° 35044548T, domiciliado a efectos
del concurso en Barcelona (08006), Avenida Diagonal n° 482, planta
primera; en su condicidn de auditor de cuentas colegiado e incluida en la
lista de personas habilitadas por el correspondiente Colegio Profesional
para el ejercicio de estas funciones;
b. A don Joan Antoni BORRAS ABOS, con DNI n°® 46228883-X y domiciliado
a efectos del Concurso en Barcelona (08036), calle Aribau n® 198; en su
condiciéon de abogado con experiencia profesional, incluido en la lista de
personas habilitadas por el llustre Colegio de Abogados de Barcelona para
el ejercicio de estas funciones;
c. La entidad mercantil CAIXA D’ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA
(LA CAIXA), con domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal n°® 621-629;
esta mercantil conforme al articulo 27.1.3° de la Ley Concursal debera
designar a un auditor, economista o titulado mercantil colegiado con una
experiencia mercantil de al menos cinco afos.
.- la persona designada han de aceptar el cargo dentro de los cinco dias siguientes a la
comunicacién de esta resolucion. En el caso de no aceptar el cargo o no acudir al llamamiento
en los términos o plazos legales sin que concurra justa, grave y motivada causa, se les advierte
expresamente de que no se les podra designar para funciones similares en procesos
concursales que puedan seguirse en el partido judicial en un plazo de 3 afios.
.- La persona designada queda sometida en cuanto a sus retribuciones a lo dispuesto en el
Real Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre, por el que se establece el arancel de derechos
de los administradores concursales. Concretandose su retribucién, asi como los términos y
plazos para su cobro en la correspondiente seccion. Con expresa advertencia, conforme al
articulo 3 del citado Real Decreto, de que sd6lo podran percibir las cantidades que conforme a la
referida norma acuerde el Juzgado no pudiendo aceptar del concursado, acreedores o terceros
retribucion complementaria o0 compensacion de clase alguna.
.- De conformidad con el articulo 198 de la Ley Concursal se ordena remitir oficio al Ministerio
de Justicia al objeto de que se registre el nombramiento acordado en el Registro
correspondiente.
.- La administracién concursal queda sometida al régimen y estatuto previsto en el Titulo Il de

la Ley Concursal, pudiendo iniciar su actividad una vez hayan aceptado dos de los designados.
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REQUERIMIENTO AL ABOGADO Y AL PROCURADOR DE LA INSTANTE para que
en plazo de 5 dias comuniquen al Juzgado si han percibido alguna cuantia en concepto
de provision de fondos, asi mismo si en esa prevision se ha incluido la publicidad de los
edictos y publicidad acordada para este procedimiento.

EFECTOS SOBRE LAS FACULTADES DEL CONCURSADO.- Por tratarse de un
concurso voluntario el deudor conserva las facultades de administracion y disposicién
sobre su patrimonio, quedando sometido en el ejercicio de estas facultades a la
intervencién del administrador concursal mediante autorizacion o conformidad.
AUTORIZACION DE ACCESO A LAS INSTALACIONES Y DOCUMENTOS DEL
CONCURSADO.- Se autoriza al administrador del concurso a para que pueda acceder
a las instalaciones del deudor, revisar sus libros y contabilidad y recabar cuantos
documentos o informacion considere necesaria para el ejercicio de las funciones
propias de su cargo, asi como para la elaboracion de los correspondientes informes.
ADVERTENCIA DEL DEBER DE COLABORACION E INFORMACION.- El deudor, sus
administradores, apoderados y representantes de hecho o de derecho tienen el deber
de comparecer ante el Juzgado y ante la administraciéon concursal cuantas veces sean
requeridos. Deben colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para el
interés del concurso, poniendo a disposicién de la Administracién del Concurso los
libros, documentos y registros correspondientes. Esta obligacion se extiende a los
cargos de la sociedad deudora que lo hubieran sido en los dos afios anteriores a la
declaracion de concurso;

MEDIDAS CAUTELARES.- La absoluta prohibicién de realizacion directa de acciones o
participaciones que la concursada pudiera tener en otras sociedades mercantiles y que
estuvieran sometidas a cualquier tipo de garantia o pignoracién. De igual modo
quedaran en suspenso las posibles compensaciones o barridos de cuenta.
LLAMAMIENTO A LOS ACREEDORES.- Se hace llamamiento a los acreedores para
que pongan en conocimiento de la administracion concursal la existencia de sus
créditos en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las publicaciones de este
auto de declaracién de concurso;

PRESENTACION DEL INFORME POR LOS ADMINISTRADORES DEL CONCURSO.-
Conforme establece el articulo 74 de la Ley Concursal los administradores cuentan con
un plazo de dos meses desde la fecha de aceptacion de dos de ellos para elaborar el
informe previsto en el articulo referido y concordantes de la ley Concursal.
COMUNICACION DE LOS ADMINISTRADORES A LOS ACREEDORES
RELACIONADOS.- Conforme al articulo 21.4 de la Ley la administracién concursal
habrd de realizar sin demora una comunicacion individual a cada uno de los
acreedores cuya identidad y domicilio consten en el concurso, informandoles
expresamente de la declaracién del concurso y del deber de comunicar sus créditos

con las formalidades establecidas en el articulo 85 de la Ley Concursal, advirtiendo a
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los acreedores de los perjuicios que en cuanto a la calificacién de los créditos puede
causar una comunicacion tardia o defectuosa;

PUBLICIDAD DEL AUTO DE DECLARACION.- Se ordena anunciar la declaracion de
concurso en el Boletin Oficial del Estado, en un diario de los de difusién provincial por
medio de los correspondientes edictos. También sera necesaria la publicacion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Se ordena remitir
también edicto al Decanato de los Juzgados de Barcelona al objeto de que se dé la
correspondiente publicidad al edicto por los medios telematicos, informaticos o
electrénicos a disposicidn de dicho Decanato. Los oficios se entregaran al Procurador
instante del concurso quien debera remitirlos de inmediato a los medios de publicidad
correspondientes. El correo electrénico del juzgado es

mercantil3.barcelona@xij.gencat.net , en esta direccién se gestionara la informacién no

reservada y que no comprometa derechos y garantias procesales que afecte a la
tramitacion del concurso al objeto de facilitar la misma al mayor nimero de acreedores
y afectados y agilizar los trdmites de gestion del procedimiento.

Se ordena remitir mandamiento al Registro Mercantil comunicando la declaracién de
concurso y remitiendo testimonio de la presente resolucién.

Se ordena colocar el edicto informativo de la declaracion del concurso en el tablon de
anuncios de los Juzgados Mercantiles de Barcelona.

COMUNICACION A JUZGADOS Y TRIBUNALES.- Remitase oficio al Juzgado Decano
de Barcelona al objeto de que se comunique a los Juzgados de 12 Instancia y a los
Juzgados de lo Social la declaracion de este concurso al objeto de que conforme al
articulo 50.1 de la LCon se abstengan de conocer de los procedimientos que puedan
interponerse contra el concursado. De igual modo esta comunicacién servira a los
efectos del articulo 51 respecto de los procedimientos en tramitacion a los efectos de
su posible acumulacién al procedimiento concursal. Remitase también comunicacién al
resto de Juzgados Mercantiles de Barcelona.

SUSPENSION DEL DEVENGO DE INTERESES.- Conforme al articulo 59 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la suspensién del devengo de
intereses legales o convencionales, salvo los correspondientes a créditos con garantia
real y los laborales en los términos legalmente establecidos;

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- Conforme al articulo 60 de la Ley
Concursal la declaracion de concurso determina la interrupcion de la prescripcion de
las acciones contra el deudor por los créditos anteriores a la declaracion, las acciones
contra los socios, administradores, liquidadores o auditores de la persona juridica
deudora;

APERTURA DE LA FASE COMUN.- La declaracion de concurso abre la fase comin
del concurso, produce efectos inmediatos y sera ejecutivo aunque no sea firme.
ORDENACION PROCESAL DE LAS SECCIONES.-Dentro de la seccién primera se

ordena la apertura de un cuaderno especifico en el que se recogeran e indexaran las
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resoluciones de mayor trascendencia para el procedimiento concursal a los efectos
facilitar su localizacion en las distintas secciones e incidentes; de igual modo dentro de
cada seccion se formara un libro especifico en el que se incluiran las correspondientes
notificaciones a las partes personadas, los comprobantes de la publicidad que deba
realizarse de cada resolucion y otras incidencias de caracter instrumental que pudieran
producirse en la tramitacion de cada seccion.

s) APERTURA DE SECCIONES 22,32 Y 42.- Se ordena la formacién, conforme establece
el articulo 21.3 y 183 de la Ley Concursal, de la seccion segunda, tercera y cuarta, es
decir, las de la administracién concursal, la de determinacién de la masa activa y
determinacion de la masa pasiva. Estas secciones se encabezaran con testimonio del
auto de declaracién del concurso.

t) NOTIFICACION.- Notifiquese esta resolucion a la representacion del deudor y, en su
caso, a los interesados que pudieran haberse personado.

u) NOTIFIQUESE ESTA RESOLUCION A LA AEAT, A LA TESORERIA DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y AL FONDO DE GARANTIA SALARIAL.

v) REGIMEN DE RECURSOS.- Conforme establece el articulo 20.2 de la ley Concursal el
pronunciamiento del auto sobre la estimacién o desestimacién de la solicitud de
concurso sera susceptible de recurso de apelacion en plazo de cinco dias desde su
notificacién, pronunciamiento que en principio no tendra efecto suspensivo salvo que el
Juez acuerde lo contrario.

w) Aguellos pronunciamientos accesorios que no estén directamente vinculados con el
hecho en si de la declaracidon de concurso seran objeto en su caso de reposicion que
habra de interponerse dentro de los cinco dias siguientes a la notificacion del presente

auto.

Asi lo dispone y firma José M2 Fernandez Seijo, Magistrado del Juzgado Mercantil n°® 3

de Barcelona. Doy fe.
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